Begaran om stéallningstagande av arsmotet

Omraden att forhalla sig till vid forhandlingar mellan
GEF och Nacka Kommun
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Foreningens uppdrag ar att tillvarata medlemmarnas intressen avseende det vi dger gemensamt
vilket ar fastigheterna Backebdl 1:5, 1:624 och 1:126. Av féreningens medlemmar bor och berérs ca
85% av nagon ny detaljplan och ca 15% bor utanfér planomrade. Det ar viktigt att komma ihag att
intresset varierar stort mellan vara medlemmar avseende planarbetena. Exempel ar att en del vill fa
planerna pa plats sa snabbt som majligt for att sedan sélja, en del 6nskar fa stérre byggratt for att
bygga nytt, en del vill att allt ska vara som det alltid har varit, en del berérs inte av planerna och en
del kanske kdnner sig tvingade att sdlja av ekonomiska skal. Det ar av vikt att balansera vad som ar
foreningsfragor och vad som ar fragor och ansvar for den enskilde fastighetsdgaren. Styrelsen agerar
sasom fastighetsdgare och utifran arsmotesbeslut, vart stadgade uppdrag och samtidigt har vi att
forhalla oss till lagen om ekonomiska foreningar.

GEF &ger ca 33 ha mark uppdelade pa de tre fastigheterna. Kommunens ambition &r att 6verta hela
eller delar av dessa fastigheter. Kommunen hdvdar att de med stdd i plan- och bygglagen
(tvangsmassigt) kan l6sa in marken. Alltsa att detta kan genomfdras utan avtal med GEF.

Styrelsen GEF havdar motsatsen, att ett eventuellt 6vertagande/l6sen maste regleras med ett eller
flera avtal. Det som behdver avtalas ar bl.a. huvudmannaskapet for vagar bade inom detaljplan och
utanfor planomrade, att GEF kvarstar som dgare av de byggratter/fastigheter som bildas pa GEFs
nuvarande mark, dgarférhallande avseende naturmark, m.m. GEF anser att sa lange det inte finns
nagot avtal ager GEF marken och detaljplanerna kan inte vinna laga kraft, alltsa kunna genomforas.
Kommunen havdar i motsats att ett avtal inte dar nddvandigt utan det racker med en
lantmateriforrattning. Dock ar detta inte praxis och torde vara politiskt kdnslig fér en moderatledd
kommun da det riskerar satta dganderatten ur spel.



Var mark kan i planerna grovt delas in i féljande:

e Allméan platsmark. Alltsa den mark som ar eller planeras att bli lekplats, badplats, gangvagar,
etc. samt naturmark/gronomraden. Alltsd den mark som inte utgors av vagmark eller mark
som anlaggs.

e Vagmark. Den mark som ska anvandas (och anvands) for vagar.

e Kvartersmark. De delar av GEFs mark som kommer kunna bebyggas och déar det kan bildas
nya fastigheter. Exempelvis dngen vid Dalvagen.

Styrelsen har agerat utifran att GEFs samtliga tre fastigheter (all var mark) maste hanteras i avtal
mellan kommunen och GEF. Kommunens tjansteman har hittills velat diskutera en detaljplan i taget
och dessutom inte velat diskutera de delar som ligger utanfér planomradena. Exempelvis vara delar
av Ringleksvagen, Norrkarrsvagen och Gustavsviksvagen. Styrelsen har avvisat kommunens agerande
da det annars skulle resultera i att GEF blir dgare och underhallsansvarig till sma mark- och
vagsnuttar lite har och dar.

Vad kan vi da se framfor oss?

1. Vagmarken skots av kommunen, de blir vaghallare for alla vara nuvarande vagar. Oaktat vem
som ager marken. Exempel ar Gustavsviksvagen dar GEF dger marken och kommunen ar
vaghallare.

2. Kvartersmarken (nya byggratter/ fastigheter) behalls av GEF for att i ett senare tillfalle kunna
forsaljas och ge intdkter, eller behallas. Det ar nagot som kommande arsmoten far ta
stallning till nar det blir aktuellt.

3. Allman platsmark som ags av antingen GEF eller kommunen.

Styrelsen 6nskar arsmotets stallningstagande om hur vi ska prioritera agerandet
avseende den ALLMANNA PLATSMARKEN nér vi férhandlar med kommunen.

Styrelsen behover arsmotets mandat och fortroende att forhandla med kommunen utifran en
prioritetsordning som en majoritet av arsmotet stéller sig bakom. Det torde vara uppenbart for alla
att férhandlingarna kan bli komplexa och ta tid all den stund kommunen och GEF har olika
uppfattningar om vad som ska regleras och hur det ska goras, samt att det finns manga olika
aspekter och intressen att ta hansyn till.

Grundldggande inriktningar for prioritering som arsmotet har att ta stallning till ar som styrelsen ser
det foljande tva inriktningar:

- Arbeta for att behalla hela eller delar av den allmanna platsmarken i GEFs &go. Delar av
marken skulle i sa fall vara kvarstaende naturmark/grénomraden och inte lekplats,
strandpromenad och badplats.

- Arbeta for att sdlja marken till kommunen. Det skulle da innefatta att Nacka kommun visar
att férvarvet finansieras av Nacka kommun och att finansieringsmodellen inte otillborligt
gynnar eller missgynnar vara medlemmar, oavsett om medlemmen omfattas av detaljplanen
eller ej.

Utfallet av kommande forhandlingar ar svart att sia om. Det kan sammanfattningsvis bli alltifran att
GEF fortsatter dga naturmarken/ gronomradena till att kommunen med lagstod tar 6ver (konfiskerar)
och Iser in var mark.



