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Sammanfattning

Gustavsviks Fastighetsédgareforening — GFF - begar innan planprogrammets antagande
foliande:

e Servitut/inskrivningsutredning av samtliga fastigheter som direkt och indirekt paverkas
av planprogrammet.

e Oversyn/redovisning av ett langsiktigt miljomassigt hallbart omrade med beaktande
av fortatningsgraden.

e Faststallande/utredning om vattenomrade och fiskeratter.

¢ Utredning om eventuell utdkad batklubbsverksamhet.

¢ Konsekvensanalys av en utdkad badplats — avser bade Farnabben och Lilla badet vid
stenbryggan.

e En grundlig parkeringsutredning kravs.

o Oftrandrat Agandeforhallande stadfasts avseende de idag privatdgda markomraden
som GFF &ger och forvaltar.

e attistorre utstrackning reservera mark for fastighetsbildningar pa av GFF &gda
fastigheter.

Gustavsviks Fastighetsagareforening ager foljande fastigheter:

« Backebdl 1:126  P-Platsen Dalvagen 955 kvm

o Backebol 1:5 Var stora fastighet 162 936 kvm (efter att blabarstigen avskilts)
exklusive ett storre omatt vattenomrade.

» Backebdl 1:624 Den andra stora fastigheten 148 584 kvm (efter att blabarstigen
avskilts)
Total yta 312 475 kvm, exklusive ométt vattenomrade.
Hela denna yta ingar inte i planomradet men gissning ca 90-95 % omfattas av den
kommande planen.

Forutom rollen som fastighetsdgare skoter GFF samtliga vagar, allmanningar och bad inom
det av féreningen dgda omradet. Vad omfattningen &ar och hur denna drift skall finansieras
finns inskrivet i varje fastighet.



Bakgrund

1925 koptes Gustavsvik av Kristna Egnahemsféreningen. Kristna Egnahemsféreningen hade
redan tidigare forvarvat delar av omradet av Stockholms Léns Egnahemsfdrening mark
Gustavssvik. Kristna Egnahemsfoéreningen bérjade darefter stycka och sélja
sommarstugetomter. 1934 bildades GFF som sedermera i gava erhdll den mark som GFF
idag &ger och forvaltar for samtliga medlemmar, vars tomter som har sitt ursprung i Kristna
Egnahemsféreningen samt Stockholms Kristna Egnahemsforening. Nar omradet styckades
upp i tomter skapades ett regelverk som beskrevs i de kdpekontrakt som skrevs med de som
forvarvade tomterna. Detta regelverk skrevs in i varje fastighet sasom servitut/inskrivningar.
Dessa servitut/inskrivningar reglerade hur varje fastighet hade att forhalla sig till sina
grannar, vad man fick bedriva fér verksamhet pa sin fastighet, att man fick bygga maximalt
en bostad med 12 rum och tre kdk pa varje fastighet, att fastigheten hade ratt till brygga, till
bad samt skyldighet att betala avgift till den gemensamma skotseln. Pa samma satt var ett
stort antal formaner inskrivna i fastigheterna som bland annat reglerar vilka krav varje
fastighet kan stélla pa skétseln av vagar, diken, allman platsmark samt vilka krav man kan
stalla pa sina grannar. Har finns dven reglerat ratten till att anlagga brygga. Ratten att
anlagga brygga finns &ven inskrivet i fastigheter i ndromradet som inte &r medlemmar i GFF.

Pa motsvarande sétt har de fastigheter som GFF &ger skyldigheter och rattigheter riktade
mot de fastigheter som har sitt ursprung fran Kristna Egnahemsforeningen och Stockholms
kristna egnahemsforeningen. Men, eftersom planomradet endast omfattar ca 90 % av GFF’s
omrade sa finns det formaner sdsom brygga och tiligang till bad &ven for fastigheter inom
GFF men som ligger utanfér tankt planomrade. Det finns dven fastigheter som inte ingar i
planomradet samt inte ingar i GFF’s ursprung som har rétt att anldgga brygga, nyttja brygga
inom GFF’s &gda och férvaltade omrade.

For de fastigheter som GFF ager — se forteckning ovan — finns motsvarande
servitut/inskrivningar som i huvudsak moter de servitut/inskrivningar som finns i resp
fastighet som beskrivs ovan liksom rétten att debitera ut de kostnader som uppstar for drift
av vagar och allmanning.

Vi som tittat pa fragan om servitut/inskrivningar i vara fastighetsbdcker kan konstatera att
vart (GFF’s) omrade pa sitt sétt ar relativt unikt och det finns fa motsvarigheter i Sverige. Vad
detta innebér &r svart att uttala sig om men kraver en grundlig utredning.

Servitut/Inskrivningar

Som beskrivits i texten ovan sa har vi svart att se att ett planprogram kan antas innan
Lantmateriet gjort en grundlig servitutsutredning av varje fastighets servitut/inskrivningar som
paverkas av det lagda planprogrammet och de kommande detaljplanerna. Harvid kan antas
att ett antal rattsfragor blir intressanta givet att servitut/inskrivningar har den férman/last som
ar sjalva syftet med servitut/inskrivningar. Fastigheterna inom samt utanfér planomradet har
bade "forman” och "last” inskrivna i sina fastighetsbocker och detta innebér att ruckar man pa
formanerna sa uppstar konsekvenser. Man kan harvid fundera 6ver om det &r sa att vissa
servitut/inskrivningar sdsom pantbrev har ett annat varde an férméaner i form av reglerad ratt
till byggnation, vagar, brygga mm. Kort sagt kraver vi att lantméteriet gor en grundlig
utredning av varje fastighets servitut/inskrivningar och dess konsekvenser.

Vad géller rattigheterna att anldgga brygga sa ar det en vardehdjande tiligang i aktuella
fastigheter och detta ma saledes saval som andra tillgangar beaktas.

Vad galler inskrivna servitut sa skall &ven beaktas Gustavsviks Gard som har en inskriven
ratt till brygga mellan batklubben och badet Farnabben.



Ett miljomassigt langsiktigt hallbart omrade.

GFF staller sig fragande till hur miljéfragorna tillvaratas i det lagda planprogrammet. Fragan
om den biologiska mangfalden samt att de lokala ekosystemen hotas eller riskerar att
férsvinna, har berorts i faktainsamlingsarbetet men verkar ha kommit bort i det lagda
forslaget. Hur ser planforfattarna att den biologiska mangfalden skall kunna bevaras och att
de lokala ekosystem skyddas, med den foreslagna hoga fortatningsgraden? De
landskapsarkitekter som arbetat med faktainsamling stéller sig fragande till hur miljén skall
kunna varnas med den foreslagna fortatningsgraden. GFF begar att detta redovisas innan
planprogrammet antas.

Vattenomrade och gemensamt Fiskevatten

GFF har tillsammans med omgivande foreningar ett gemensamt stort vattenomrade.
Planprogrammet beror inte denna fraga vilket vi stéller oss fragande till. Fragan bor
behandlas innan planprogrammet faststalls sa vi alla far en uppfattning om Nacka
kommuns installning. Har finns aven en koppling till fastigheter inom och utom
planomradet som direkt och indirekt har fiskeratt i vattenomradet.

Gustavsviks Batklubb

Planprogrammet ser bryggorna och batverksamheten som en resurs som bor komma fler an
bara de boende i Gustavsvik med ndromrade till del. Innan man tar stéllning till detta sa bor
en utredning ske rorande alla de fastigheter som enligt servitut/inskrivningar har ratt att
anldgga brygga och i férlangningen med hjélp av sina servitut/inskrivningar har foretrade till
batplats. Fragan hanger ihop med vart krav pa utredning om servitut/inskrivningar.

En ytterligare konsekvens av en utokad batverksamhet &ar parkeringsfragan. Redan i dag
rader en akut brist pa P-platser. Innan planprogrammet tas kravs en grundlig
parkeringsutredning.

Gustavsviks Badplats

Gustavsviks Badplats, aven bendmnd Farnabben, &r en tillgang fér de boende i GFF och
badplatsen finns &ven omnamnd i de ursprungliga upplatelsekontrakten. Har har aktiviteter
som simskola bedrivits sedan 1940 talet och ménga &r de barn som vuxit upp i omradet som
fatt sina forsta simlektioner har. Har finns numera dven en aktiv bastuférening med
huvudsakligen GFF’ medlemmar. Vid en genomgang ar detta salunda en tillgang fér
respektive fastighet. Att gora badplatsen till en kommunal badplats kommer att kréva en
battre tillganglighet, I6sningar fér avfall och we och dkar behovet av p-platser.

| forslaget har planférfattaren missat, glémt "Lilla badet” som anvants sedan 1930 talet och
belaget sdder om Grundets végférening nyrenoverade stenbrygga, norr om Gustavsviks
bétklubb. | planprogrammet har man har ténkts sig fler batplatser. Fragan hanger dven ihop
med eventuella servitut/inskrivningar om bad, mm.



Parkeringsplatser

Redan idag finns en akut brist pa parkeringsplatser for besékande till bad och batklubb.
Sommartid kan det pa vissa vagar bli mer eller mindre kaos, Sjébrinken &r ett sadant
exempel dar det inte gar att komma fram nér trycket &r som hardast. Sammantaget innebér
det att GFF begér att en grundlig parkeringsutredning genomférs innan
planprogrammet antas.

Trafikfragan/vagfragan

Fragor vécks nér inledningen till "Kommunikation och vagnat” lases. Inledningen bestar av
fem rader som antagligen skall vara nagon slags sammanfattning. Dessa rader framstar som
obegripliga. Sa har star det:

"Programomradet saknar en tydlig vdgstruktur. Det finns inte heller nagra tydliga landmérken
eller motsvarande som skulle kunna underlétta orienteringen inom omrédet. Generellt kan
sédgas att utblickarna fran de mindre végarna ar begrénsade.”

Om dessa rader ar grunden till de nu foreslagna férandringarna finns anledning till stor oro!

Omradet saknar en tydlig vagstruktur star det. Eller ar det utredarna som inte ser den.
Omradet har ett stort antal anslutningar till dagens lokala huvudvag, Varmdévéagen.
Fran Boodelen av omradet via ett antal tvarvagar till Boovagen.

Fran Gustavsvik/Grundet/Baggenshojden via olika smavagar till Gustavsviksvégen.
Fran Eriksvik via Ringleksvagen och Eriksviksvagen till Gustavsviksvagen.

Fér att undvika genomfartstrafik i bostadsomradena har de olika omradena begransade
méjligheter till bilfard mellan delomradena. Mgjligheten att fardas mellan omradena &r (med
avsikt?) begréansade till Boo Strandvég och Baggensvagen.

Att jamféra den foreslagna vagstrukturen och den nuvarande leder till fragan hur
planforfattaren funderat Gver att vissa i dag lugna vagar blir mer valtrafikerade och
genomfartsgator med antagligen en hogre olycksrisk fér oskyddade trafikanter.

Dalvagen

Ett antal medlemmar uttrycker stor oro for planprogrammets vision om att gora Dalvagen till
en genomfartsgata. Framforallt av sakerhetsskél for de gaende och barnen. Det har aven
framkommit motstand mot den bredd som uppgivits vad géller Dalvagen. D4 omradets
karaktar paverkas kraftfullt finns en stor tveksamhet till det i programmet lagda forslaget. Det
finns &ven medlemmar som tycker att det ar positivt att ytterligare en anslutning till Boo
vagen kan ordnas for att avlasta Gustavsviksvagen — ett allmant intryck &r dock att det kravs
atgarder av fartdampande karaktér.

Gustavsviks Fastighetsdgareforenings roll som fastighetsagare.

GFF har under perioden 1930 — 1950 erhallit marken i gava. Den privatdgda marken &r en
tillgang och GFF har for avsikt att inte andra agarférhallandet till marken.

Det lagda planprogrammet foresprakar kommunalt huvudmannaskap. Det ar samtidigt
anmarkningsvart att konsekvenserna av kommunalt huvudmannaskap vad géller bl.a.
markagandet inte beskrivits. GFF kraver att fragan grundligt diskuteras samt att
konsekvenserna belyses noga innan planprogrammet antas.



En genomgang av vara marker leder till féljande 6nskemal:

Omradet norr om motorvagen och sdder om Norrkérrsvagens férldngning.

(Dar programomradet "rékar” ga just sdder om det omrade dar kommunen bildar tomter pa
var gamla mark).

GFF énskar bilda en (eller ett par) tomter alldeles norr om och utanfér programgransen.
Tomter med sin norra grans mot stigen mellan Norrkarrsvagen och Vastertappsvagen.

Det verksamhetsomrade programmet foreslar pa kommunens mark séder om
Norrkarrsvagen och sdder om programgransen utgor idag med sitt berg och sin skog en
bullervall mellan motorvéagen och fastigheterna pa Norrkarrsvagen och Ringleksvagen. Om
traden har falls fér att ge plats for ett verksamhetsomrade sa forsvinner omradets sista
bullerskydd! Férslag: Flytta verksamhetsomradet at sydvast till GFF:s mark vid motorvagen.
D4 kan detta verksamhetsomrade sammanfalla med planerat verksamhetsomrade langre at
sydvést. Pa sa satt skulle man ocksa avlasta trafik pa Ringleksvagen/Norrké&rrsvagen till och
fran verksamhetsomradet.

Allmanningen mellan Vinkelvdgen, Dalvagen, Marsvagen och Storsvangen.

Har finns ett befintligt genomsléapp pa 7 m till Storsvangen och en storre 6ppning mot
Dalvagen pa 55 m. | denna 6ppning gar en stig upp mot Vinkevagens hérn.

Har kan man tanka sig att ersatta stigen med en vag i 6ppningens véanstra (vastra) del.
Vagen vikes av mot nordost langs tomterna pa Vinkelvégen rakt mot genomslappet il
Storsvangen. | omradet Gster och séder om denna vég bildas en exploateringsbar yta pa ca
8.500 kvm dar GFF begér att fa bilda 5 tomter.

Trots att man bildar tomter har skulle kanske omradet, tack vare den nya vagen med
anslutning till Dalvagen och 6ppning mot Storsvangen, bli mer nyttjad och upptéckt &n den &r
idag. Se aven fortsattningen i foljande omraden, dér det framkommer att denna nya vég
tillsammans med ovriga promenadstrak kommer att férldnga "den grona korridoren” anda till
Storsvangen.

Omradet mellan Dalvdgen 2 och 4.

Detta omrade stracker sig fram till Oxbarsvagen. Planen har markerat detta omrade som
forskola (5.170 kvm!) Har &r det viktigt att det finns ett rejalt tilltaget promenadstrak pa
omradets véstra sida, mittemot végen pa andra sidan Dalvagen. Detta for att halla ihop den
"grona korridoren”.

Forsta "trekantsfickan” séder om Oxbérsvagen.

Har har kommunen planerat exploatering precis séder om GFF:s gréans P4 GFF:s sida
begérs att ett par fastigheter bildas i direkt anslutning till nyexploateringen. Alternativt
utvidgar man eller skjuter nyexploateringen dver pa GFF:s mark. (Den ostra delen av vart
omrade hér dr bergigt och svarbebyggt). Den "gréna korridoren” gar har lite snett Gver
Oxbéarsvagen.



| den andra trekantsfickan,

Norr om stigen mellan Séderled och Kornettvagen, ar det uppenbart att nyexploateringen
helt klart kan ligga pa GFF:s mark. GFF begar att fa bilda fastigheter pa denna mark.
Darmed behaller man naturmarken pa kommunens sida och haller "gréna korridoren” 6ppen.
Exploateringen pa kommunens sida ar ca 7.500 kvm medan GFF:s yta hér &r, lite beroende
pa hur man méater, ca 15.000 kvm.

Flyttas inte nyexploateringen kan man anda, utan att paverka den "grona korridoren”, bilda
ett antal fastigheter pa GFF:s mark. En ny vég dras da fran Soéderleds &nde upp till hoger
bredvid den sista tomten pa Soderled. Har énskar GFF bilda tomter i bade i fickan nordost
om vagen och ev. ldngs vagens sydvastra sida. (ca 4-5 tomter).

Den tredje trekantsfickan.

Omradet stracker sig fran stigen mellan Soderled och Kornettvagen upp till Ragangsvégen,
som i sin tur leder till Drabantvagen. Omradet ar ca 15.000 kvm.

Har begar GFF att en fastighet bildas precis bredvid sista tomten pa Kornettvagen. Med
bibehallen korridor. (ca 40 meter s6der om stigen &r det mycket brant och knappast mojligt
att bilda fastigheter). Gar man déaremot in i omradet soderifran, fran Ragangsvagen sa
kommer man in via ett genomsléapp pa 7 m (lika med Ragangsvagens bredd fran staket till
staket). Vagen kan forlangas ca 30-40 meter rakt in for att sedan svanga at nordost upp mot
tomterna pa Hasselvagen. (Konstigt nog finns ingen ingang till omradet fran detta hall!) pa
omse sidor om denna vag begar GFF att upp till sex fastigheter bildas.

Omradet norr om Aprilvdgen-Bergbrinken.

(Aprilvagens norra sida ar svarbebyggd da det &r mycket brant. Den delen av omradet bér
nog sparas med Spruckna Berget och 3 st. bronsaldersgravar.)

En sammanbindning av Aprilvdgen och Bergbrinken gynnar de boende pa Aprilvadgen som
da far en naturligare sammanbindning med évriga Gustavsvik.

Har finns flera mojligheter till fastighetsbildningar Iangs norra sidan av den nya
Aprilvagen/Bergbrinken. En ny tvarvag till Bergbrinken mittemot den andra fastigheten pa
Bergbrinkens sodra sida innebar att GFF begar att bilda 3 st. fastigheter pa vardera sidan av
denna nya vag. GFF begér attt fa bilda ytterligare 3-4 fastigheter pa resterande del av
Aprilvagen/Bergbrinken, lampligen med ett genomslapp mittemot det befintliga genomslappet
mot Majvagen (7m).

Ovrigt
GFF anser att manga "mjuka” varden har berorts alldeles for lite eller inte alls.

Planeringen av omradet forefaller skett utan att hdnsyn tages till de funktioner eller aktiviteter
som pagar i omradet. Som exempel ndmner man att kommunen avser ordna
strandpromenad for allmanheten sa att man kan tro att en sadan inte alls finns idag. Man far
en kansla av att de planerande inte har en aning om (eller intresse av att veta) vad GFF
utrattat och betytt for de boende under de senaste 75 aren. Man sager: "Naturligtvis far ni
fortsatta fira midsommar”. Vi vill erinra om att marken &r privatdgd. Pa det senaste



kommunmdtet sa man till och med att: Naturligtvis far ni fortsétta fira midsommar i den
blivande "parken” bredvid exploateringen pa Idrottsplatsen. Vi tycker att det skulle varit battre
att ni/fplanerarna ocksa lart sig lite mer om omradet &n bara markférhallanden, vattenfioden,
vagar och mdjliga exploateringsomraden.

Gustavsviks Fastighetsagareforening GFF
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